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 業 務 委 託 内 容 説 明 書 

 

 

 

１ 業務名 市営住宅美香保団地建替A～C棟住宅性能評価及びBELS評価業務  

２ 履行期間 契約書に示す着手の日から  令和７年 10月 30日まで  

３ 委託料  金          円也 

 業務価格 金          円也 

 
消費税等相当額 

 
金           円也 

 

４ 業務内容 

  

別紙の「業務委託特記仕様書」にもとづく業務とする。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

業務委託特記仕様書 

 

業務概要 

 

１．業務名称 
市営住宅美香保団地建替A～C棟住宅性能評価及びBELS評価業務 
２．計画施設概要 

（１）施設名称   美香保団地A棟 

          美香保団地B棟 

          美香保団地C棟 

（２）計画敷地   札幌市東区北17条東10丁目334-1の内ほか 

（３）延べ面積   A棟：4893.5㎡(住戸部面積：3045.96㎡、共用部面積：1847.54㎡) 

          B棟：5122.82㎡(住戸部面積：3256.74㎡、共用部面積：1866.08㎡) 

          C棟：4893.5㎡(住戸部面積：3045.96㎡、共用部面積：1847.54㎡) 

 

（４）住戸数  A棟：63戸 

３ＤＫ－８戸、 ２ＤＫ－35戸、１ＤＫ－18戸 

車いす２ＤＫ：１戸、車いす１ＤＫ：１戸 

            B棟：63戸 

                        ３ＤＫ－８戸、 ２ＤＫ－53戸 

            車いす２ＤＫ：１戸、車いす１ＤＫ：１戸 

          C棟：63戸 

            ３ＤＫ－８戸、 ２ＤＫ－35戸、１ＤＫ－18戸 

            車いす２ＤＫ：１戸、車いす１ＤＫ：１戸 

 

（５）構造等    鉄筋コンクリート造 ９階建 
 
３．履行期間 

契約書に示す着手の日から令和７年10月30日までとする。 

 

４．住宅性能評価業務 

４-１ 業務内容 

本計画施設（美香保団地A～C棟）に対し、住宅の品質確保の促進等に関する法律（平成１１年法律第８１号。

以下「住宅品確法」という。）第５条第１項の規定に基づく住宅性能評価（設計された住宅又は建設された住

宅について、日本住宅性能表示基準に従って表示すべき性能に関し、住宅品確法第３条の２第１項の規定に基

づく評価方法基準（平成１３年国土交通省告示１３４７号。以下「評価方法基準」という。）に従って評価す

ることをいう。以下同じ。）を行い、国土交通省令・内閣府令で定める事項を記載し、国土交通省令・内閣府

令で定める標章を付した評価書を交付すること。 

なお、住宅性能評価にあたっては、「５．評価対象部分と評価方法基準」の表に掲げる評価対象部分が同表

の評価方法基準に適合するかどうかについて評価を行うこと。 

 

４-２ 評価対象部分と評価方法基準 

 

 評価対象部分 評価方法基準 

（１） 住宅 第５の５の５-１（３）の等級５ 

及び第５の５の５-２（３）のイの等級４※ 

（２） 住宅の床及び外壁の開口部 第５の８の８-１（３）イの等級２ 

又は第５の８の８-１（３）ロ①Ｃ 

及び第５の８の８-４（３）の等級２ 



  

（３） 住宅の耐力上主要な部分及びこれと一体的に

整備される部分 

第５の３の３-１（３）の等級３ 

（４） 住宅の給水、排水及びガスの設備に係る配管 第５の４の４-１（３）及び４-２（３）の等級２ 

（５） 住宅の各住戸の居室の内装の仕上げ 

（評価方法基準第５の６の６-１（２）イ②の

特定建材を使用する場合） 

第５の６の６-１（３）ロの等級３ 

（６） 住戸内の各部分 第５の９の９-１（３）の等級３ 

（７） 市営住宅の通行の用に供する共用部分 第５の９の９-２（３）の等級３ 

※一次エネルギー基準についてはBELS評価において基準以上（BEI：0.8）であることを確認する。 

 

５.ＢＥＬＳ評価業務 

 ５-１ 業務内容 

本計画施設（発寒団地５号棟）に対し、建築物のエネルギー消費性能の向上に関する法律（以下「建築物省エネ

法」という。）第７条に基づく平成28年国土交通省告示第489号「建築物のエネルギー消費性能の表示に関する指針」

（以下「ガイドライン」という。）に定められた第三者機関による建築物のエネルギー消費性能に関する認証を行

い、評価書等を交付すること。なお、評価に用いる指標及び手法は、原則としてガイドラインに基づくこと。 

 

 ５-２ 評価対象単位・表示項目 

評価対象単位 
表示項目 

評価書 表示マーク 

住棟 ZEH-M Oriented ZEH-M マーク 

 

６．提出書類 

下記の提出書類を、業務の進捗により提出すること。 

（１）着手届（業務着手時）     ２部 

（２）協議書 （適宜）       １部 

（３）完了届 （業務完了時）    ２部 

（４）その他、本市が指示するもの  １部 
 
７．報告書 

業務完了時に以下のものを報告書として、指定部数提出すること。 

・住宅性能評価書  住戸毎１部 

・BELS評価書       １部 

 

８．グリーン購入法について 

業務の遂行にあたっては、「国等による環境物品等の調達の推進等に関する法律」にもとづく国土交通省「環

境物品の調達の推進を図るための方針」に即し、該当する品目の検討・採用に努めること。 

 

９．その他 

  （１）評価に必要な詳細図面等は着手後に別途提示する。 

  （２）業務の進行については、担当職員と協議の上、実施すること。 

  （３）受託者は、業務上知り得た事項について外部に漏洩、または無断で第三者に提供してはならない。 

 

 



委託料内訳

名称 数量 設計委託料

住宅性能評価 １式

BELS評価 １式

１式

１式

計

再計

消費税及び地方消費税等相当額

委託料

sb41002
テキストボックス



sb41002
テキストボックス





計画敷地

市営住宅美香保団地建替A～C棟住宅性能評価及びBELS評価業務

付近見取図












































